PROSPEKT INFORMACYIJNY

INWESTYCJA: Osiedle ,,BLIZE) NATURY”
Warszawa

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dziennik Ustaw nr 232 poz.
1377) — dalej jako ,Ustawa Deweloperska”. Dane oraz zawarte w nim informacje zebrane zostaty przy
zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci.

W zwigzku z rozpoczeciem sprzedazy i zawarciem co najmniej jednej umowy deweloperskiej, w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, do Przedsiewziecia Deweloperskiego nie stosuje sie przepisow ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Nowa Ustawa”), za wyjatkiem przepiséw art. 10 ust. 1-3,
art. 11 oraz art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 Nowej Ustawy, ktdre stosuje sig do Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Warszawa, dn. 05.02.2024 r. X
/ K




CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PKL Group Sp. z 0.0. Mietowa Sp. K.

Adres ul. Pelplinska 8B, 01-683 Warszawa

Nr KRS 0000882381

Nr NIP i REGON 1182219985 388193892
Nr telefonu +48 733 505 033

Adres poczty elektronicznej pkl@pklgroup.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej osiedleblizejnatury.pl

dewelopera

Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istniejq) trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Ogrodnicza 4, Nowe Babice, gm. Stare Babice

Bdres Osiedle ,,Garden Park IvV”

Data rozpoczecia 30.04.2019 .

Data wydania ostatecznego

: : . 02.06.2021 r.
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Przaéniczek 5, Warszawa, gm. Biatoteka

Adres »Osiedle Przaéniczki”

Data rozpoczecia 16.03.2020 .

Data wydania ostatecznego

: : : 21.12.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZECIE DEWELOPERSKIE

ul. Przasniczek 5, Warszawa, gm. Biatoteka

Ad R
= ,Osiedle Przasniczki”

Data rozpoczecia 16.03.2020 r.

Data wydania ostatecznego

: . > 21.12.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sig)

Postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000,00zt Nie

. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

03-289 Warszawa, ul. Ruskowy Bréd, gm. Biatoteka

Adres Invdalalidewidencyjng) Dziatka ew. nr 28/6 i czes¢ dziatki nr 27/1, obreb 4-16-13

Nr ksiegi wieczystej WA3M/00446736/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi Brak
wieczystej!

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o i dotyezy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Przeznaczenie w planie

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiadujacych
dziatek®

Dopuszczalna wysokosé

aabudiowy Brak planu

Dopuszczalny procent
zabudowy dziatki

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje , Brak planu”.




Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegoblnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych
inwestycjach komunalnych w
szczegolnosci oczyszczalniach
Sciekéw, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

Brak jest dostepnych informacji o jakichkolwiek inwestycjach, ktére mogtyby
stanowi¢ zrddto ucigzliwosci dla mieszkaficow

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr IIl OT/217/2022 wydana przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
dla m.st Warszawy z dnia 6 kwietnia 2022r, znak PINB.III0T.5141.305.2021.PT,
zatwierdzajaca projekt budowlany zamienny zespotu budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z garazami, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych - 13.08.2021r
Planowane zakoriczenie prac budowlanych - 31.08.2023r

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienia prawa wtasnosci
nieruchomosci

31.03.2024 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkéw 9

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep pomiedzy budynkami) 11,50 m

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2015

Zamierzony spos6b i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Srodki wtasne - 25%
Kredyt inwestycyjny - 75%

W nastepujacych instytucjach finansowych:
mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy stuzgcy
gromadzeniu srodkéw nabywcy otwarty




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczania srodkéw

nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w  harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach

Szacunkowy
Przewidywana | udziat kosztéw
data w catkowitych
Etap hudowy zakonczenia kosztach
realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego
Etap | - Zagospodarowanie placu budowy, prace
geodezyjne, fundamenty, Sciany konstrukcyjne i 30.06.2022 10%
ostonowe parteru
Etap Il — Str'opy, schody, kommy parteru, sciany 30.09.2022 15%
konstrukcyjne i ostonowe pietro
Etf':lp Il = Stropy, schody, kominy pietro, $cianki 31.01.2023 10%
dziatowe
Et:fxp IV - Dachy - konstrukqa'oraz poszycie, 98.02.2023 15%
ocieplenie dachu, stolarka okienna
Etap Y— Instz?laqe elektryczne, Instalacje wod.- 31.03.2023 15%
kan., instalacje C.O.
Etap VI — Drzwi, bramy garazowe, tynki
\fvewnet.rzne szllch.ty-pod posadzki elementy 30.06.2023 15%
Slusarskie, elewacje i elementy zewnetrzne.
Wykonanie G/K na poddaszu
Etap VIl — Elementy Slusarskie, elewacje i 31.07.2023 10%
elementy zewnetrzne
Etap VIII - lnfrast'ruktura i uzbrojenie terenu, 31.08.2023 10%
obstuga geodezyjna, zaplecze budowlane

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie

zasad waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna
odstgpié¢ od umowy
deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

9)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22
Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
dewelopersky, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1, w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

powierzchnia Powykonawcza Lokalu moze réznic sie od projektowanej w granicach
+/- 2% (dwa procent); w przypadku, gdy réznica Powierzchni Powykonawczej
Lokalu przekroczy 2% cena Lokalu zmieni sie (wzro$nie albo obnizy sie) o ponad 2%
(dwa procent), Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy
zawartej w tym akcie w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienia
Nabywcy o tym fakcie przez Dewelopera, ale nie pdzniej niz do dnia 14 stycznia
2024 roku. Prawo odstgpienia przewidziane w niniejszym ustepie nie bedzie
przystugiwato Nabywcy, w przypadku, gdy rdinice w powierzchni Lokalu
Mieszkalnego powstang na skutek dokonanych zmian aranzacyjnych
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy.

w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Nowej Ustawy; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Nowej Ustawy

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Nowej Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60
(szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

Warunki odstgpienia przez Dewelopera:

1) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia




dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sig nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 1
Ustawy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zasady ogdlne dotyczace odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 29 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktéorym mowa w
art. 29 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.

4. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie
art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy Deweloperskiej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wtashogci nieruchomoéci.

5. W razie rozwigzania Umowy Deweloperskiej po wykonaniu prac dodatkowych lub
rezygnacji z pewnych prac wnioskowanych przez Nabywce, Nabywca zwrdci
Deweloperowi koszty przywrécenia lokalu do stanu projektowanego.

6. W przypadku opdznienia w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci z przyczyn
lezacych po stronie Dewelopera, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna liczong
za kazdy dzieri op6znienia w wysokosci réwnej odsetkom ustawowym od ceny
lokalu.

7. W przypadku opdinienia sie Kupujacych z terminem dokonywania wptat

“'poszczegélnych transzy ceny lokalu, zgodnie z ww. harmonogramem ptatnoéci,
4.+ Deweloper jest uprawniony do naliczenia odsetek za opdznienie w wysokosci
-, :ustawowej, od dnia wymagalnosci zaptaty danej transzy do dnia uregulowania

zapftaty.

8. W przypadku rozwigzania Umowy, srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
zostang mu zwrdcone niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w ciggu 30 dni od
dorgczenia mu pisemnego wezwania, po potraceniu przystugujacych Deweloperowi
kar umownych.




INNE INFORMACIJE

mBank S.A. z siedziba w Warszawie (dalej: ,Bank"), oswiadcza, ze na mocy Umowy Kredytu nr 02/016/22/Z/0B z
dnia 24.05.2022 r. udzielit spotce PKL GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA MIETOWA SP. K.
(dalej zwana ,Spétka”) kredytu na finansowanie inwestycji przy ulicy Ruskowy Bréd w Warszawie (dalej zwana
Inwestycja”), realizowanej na nieruchomodci, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX
Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczystg numer WA3M/00446736/4 (dalej zwana ,Nieruchomoscig”)
a wierzytelnosci Banku z tytutu tej umowy kredytu bedg zabezpieczone hipotekga umowng do kwoty 34.950.000,00
PLN (stownie: trzydziesci cztery miliony dziewigcset piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) (dalej zwana ,Hipoteka”)
ustanowiong na rzecz Banku na Nieruchomosci.

Bank oéwiadcza, ze po zaptacie przez nabywcéw lokali Inwestycji cafosci ceny za lokale i prawa przynalezne,
wynikajgcej z umow zawieranych na wybudowanie i zakup lokali mieszkalnych i uzytkowych Inwestycji (w tym umow
deweloperskich), na rachunek zastrzezony Spotki 68 1140 1010 0000 4796 9100 1007, Bank wyda zgode na
wydzielenie z Nieruchomosci przedmiotowych lokali i zaktadanie dla nich odrebnych ksigg wieczystych bez
wpisywania Hipoteki (w wysokosci zgodnej z zawartg umowg o podziat hipoteki).

Niniejsze o$wiadczenie Banku zostato wydane na wniosek Spotki celem okazania zainteresowania podpisania umowy
o wybudowanie i zakup lokali mieszkalnych (w tym umoéw deweloperskich) w Inwestycji.

W biurze Dewelopera znajdujacym sie w Warszawie przy ul. Pelplinskiej 8B osoby zainteresowane zawarciem
umowy deweloperskiej moga zapoznac z:

1) Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) Kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) Kopig pozwolenia na budowe;

4) Sprawozdaniem finansowym spétki dominujacej za ostatnie dwa lata;

5) Projektem budowlanym.

PKL Group Sp. Z 6.\ . Migtowa Sp.k.

01-683 Warszawa, ul. Pelplifiska 88

NIP 1182219985, REGON 388193892

KRS 0000882381




